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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

WZOR
Data 18.07.2025 1.
sporzadzenia
prospektu

2023-11-30
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PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA ZADANIA
INWESTYCYJNEGO NR ......
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego nr 3 i 5 w zabudowie szeregowej
zlokalizowanych w Ostrowie Wlkp. przy ul. Makowej na dzialkach nr: 2/44 i 2/47
- II etap budowy osiedla 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Stramkowski Development Sp. z 0.0.
KRS: 0001071867
Adres

ul. Ks. Jana Kompatty 3A/2, 63-400 Ostréw
Wielkopolski

Numer NIP i REGON NIP: 622-285-19-60 | REGON: 527063461

Numer telefonu 500-148-888
biuro@s-development.pl

Adres poczty

elektroniczne;j

Brak

Numer faksu

www.osledleniezapominajka.pl

Adres strony
internetowej
dewelopera
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DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Limbowa 1, 63-400 Ostrow Wielkopolski
Adres

. 08.06.2018 r.
Data rozpoczecia

. - 15.03.2019 .
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ul Niezapominajka Osiedle Parczew 63-405

Adres

. 01.06.2021 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 14.01.2022 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ul Niezapominajka Osiedle Parczew 63-405

Adres

. 01.06.2021 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 28.12.2022 r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie

. NIE

Czy przeciwko
deweloperowi

prowadzono lub
prowadzi si¢
postgpowania
egzekucyjne na
kwote powyzej 100
000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Ostréw Wlkp, Ul. Makowa, dzialka nr 2/44, 2/47 obreb 0173

Adres, numer dziatki W/w dzialki powstaly w wyniku wydzielenia z dzialki nr 2/36 oraz 2/4

ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

L . KZ1W/00113234/2
Numer ksiggi wieczystej

. L BRAK
Istniejace obciazenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale

czwartym ksiggi
wieczystej

.. NIE DOTYCZY
W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?
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Budownictwo jednorodzinne, tereny rolnicze, brak stref ochronnych krajobrazéw. W
promieniu 1 km sklad opalu i peletu drzewnego, stacja benzynowa przy ul, Krotoszynskiej
179, Szkola podstawowa nr 14, tartak

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na

warunki zycia®

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
D W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie

objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Brak Planu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Brak Planu

Miejscowy plan odbudowy Nie
dotyczy

Inne® Nie dotyczy

Numer i data aktu prawnego,

nazwa organu oraz miejsce publikacji

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak Planu

Maksymaln
a
intensywno
§¢
zabudowy

Brak Planu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Brak Planu

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak Planu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak Planu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak Planu

Minimaln
aliczba
miejsc do
parkowani
a

Brak Planu

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak Planu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Brak Planu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Brak Planu

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Brak Planu

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w

Brak Planu
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zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Brak Planu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Przeznaczenie terenu

Brak Planu

Maksymaln
a
intensywno
§¢
zabudowy

Brak Planu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
szeregowej, , zielen przydomowa, dojscia,
dojazdy, zjazdy z drég na dzialke, miejsca
postojowe,

?la dziale’k lub ich Maksymalna i minimalna Brak Planu
RFELO, nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od . . Brak Planu
granicy terenu Mla;kzymalna powierzchnia
objetego przedsiewzigciem zabudowy
deweloperskim lub ) Brak Planu
zadaniem inwestycyjnym® Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
Minimalny udziat procentowy Brak Planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimaln Brak Planu
aliczba
miejsc do
parkowani
a
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy Sposob  uzytkowania obiektow
zabudowy albo decyz;ji i zagospodarowania terenu Budynek budowlanych oraz

zagospodarowania terenu

Mieszkalne jednorodzinne

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie szeregowej

gabaryty

Szerokosé elewacji od 9 m do 10m wzgledem ul.

Makowej, wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej gzymsu lub attyki od 6 m do 7,5 m

forma architektoniczna

Zabudowa szeregowa

usytuowanie linii zabudowy

Od ul. Makowej nieprzekraczalne 6m, od drogi
wewnetrznej Sm

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Od 29% do 29,5 %, udzial powierzchni
biologicznie czynnej min. 40%

warunki ochrony $§rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i

Nie nalezy zmienia¢ istniejacego stanu wod
gruntowych na dzialce, jezeli wplynelo by to
niekorzystnie na nieruchomosci sasiednie.

krajobrazu Nalezy zapewnié¢ zgodny z obowigzujacymi
przepisami sposéb odprowadzenia wéd
opadowych z powierzchni utwardzonych.

. Nie dotyczy

wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania

terenu

potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

nie okresla si¢ nakazéw, zakazéw, dopuszczen i
ograniczen w zabudowie oraz
zagospodarowaniu terenu wynikajacych z
potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
dobr kultury wspélczesnej, w razie natrafienia
w trakcie prac ziemnych na inwestor jest
zobowiazany przerwaé prace, teren
zabezpieczy¢ i niezwlocznie powiadomié
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a
nastepnie przystapic¢ do arecheologicznych
badan ratowniczych
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wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Poprzez projektowane zjazdy indywidualne z
drogi wewnetrznej, wlaczonej do drogi gminnej

warunki 1 szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode z wodociaggu gminnego
poprzez projektowane lub insteniejace wody, w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci wodociagowej zgodnie z
informacja o mozliwosci przylaczenia do sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej nr ewid.
Tti/aw/1238/2024 Odprowadzenie Sciekéw
bytowychdo kanalizacji sanitarnej na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
Zaopatrzenie w prad z sieci energetycznej w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci i urzadzen elektrycznych,
zaopatrzenie w cieplo z indywidualnego zrédia,
odpady stale do odpowiednich pokemnikéw,
zgodnie z przepisami odr¢ebnymi

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

udzial powierzchni biologicznie czynnej min.
40%

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne

wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j

zagospodarowania terenu

wysoko$¢ zabudowy okapu dachu do 7 m
. .. MN/ul- Tereny zabudowy mieszkaniowej

Informacje miejscowych p laPaCh jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug ,U/MN-

dotyczace zagospodarowania Teren zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem

przewidzianych przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , MN-

inwestycji W Tereny zal')udo'wy mieszkaniowej

promieniu il s jednorodzinnej, F1-U, F2-U, F3-U, F4-U, F5-U
-zabudowa usligowa -

od terenu ‘ushligi komercyjn eF46-R,

obj(;tego plan ustala przeznaczenie: tereny rolnicze. _

przedsigwzigciem - i . :

dewel op erskim lub decyzj ach o warunkach Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne

zadaniem zabudowy i

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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inwestycyjnym®), zawarte
w:

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigeciem deweloperskim lub zadaniem

1nwestycy]nym: W biuletynie informacji publicznej Miejskiego Zarzadu Ostrow Wielkopolski jest
informacja o planowanej Budowie parkingu przy cmentarzu i parafii p.w. NajSwietszego Zbawiciela oraz szkole
podstawowej nr 11 w Ostrowie Wielkopolskim nr. sprawy MZD.263.12.2024.13 , Budowa nawierzchni ciagu pieszo
— jezdnego w ulicy Lakowej w Ostrowie Wielkopolskim nr. sprawy MZD.263.2.2024.13 , Budowa kanalizacji
deszczowej w ulicy Lakowej (od ul. Przymiejskiej do ul. Radlowskiej) w Ostrowie Wielkopolskim

MZD.263.7.2022.13

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Tak* Nje*

Czy jest pozwolenie na
budowe

Czy pozwolenie na .
budowe jest ostateczne tak* nie*

Czy pozwolenie na .
budowe jest zaskarzone tak* nie*

. DECYZJA NR RPA.6740.1.114.2024
Numer pozwolenia STAROSTA OSTROWSKI

na budowe oraz
nazwa organu,
ktory je

% Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.
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STAROSTA OSTROWSKI

Data
uprawomocnienia

si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz.U.z2023 1.

poz. 682, z pdzn. zm.) oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

30.07.2026 r.

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie Prac: 08.12.2024
Zakonczenie Prac: 30.07.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy
podaé¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodny z PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony Sposob i
procentowy udziat zrodet

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki

Srodki wlasne 100 %

finansowania wlasne, inne
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania . . ]
inwestycyjnego W nastepujacych instytuc; ach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety —mieszkaniowy

powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski

0,45%
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Fundusz Gwarancyjny”

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

1. Strony postanawiaja, ze wszystkie platnosci beda dokonywane na indywidualny otwarty
rachunek powierniczy., Stuzacy do ewidencjonowania wptat nabywcow, utworzony w ramach
otwartego rachunku powierniczego prowadzonego na rzecz Dewelopera w Spotdzielczym Banku w
Jarocinie na podstawie umowy otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego. Stronami umowy rachunku powierniczego sa bank i posiadacz rachunku (deweloper).
Bank jest odpowiedzialny za ochrong $rodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku
powierniczym przez nabywcow nowych budynkéw mieszkalnych. Na mieszkaniowym rachunku
powierniczym moga by¢ gromadzone wylacznie $rodki pienigzne powierzone przez nabywcow
nowych budynkéw mieszkalnych - na podstawie odrgbnych umoéw deweloperskich, zawartych
pomigdzy deweloperem i nabywcami nowych budynkow. Wyptata srodkow z rachunku powierniczego
nastapi po zakonczeniu danego etapu zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie deweloperskie;j.---
2. Strony ustalaja, ze terminy platnosci podane w umowie oznaczaja daty uznania rachunku

bankowego Dewelopera.
3. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper

niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub spoétdzielcza kasa oszczgdnosciowo — kredytowa
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy
jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktoéra zostata wypowiedziana.
4. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg

niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub
spoldzielczej kasie oszczgdnosciowo — kredytowej, po przedstawieniu przez dewelopera
o$wiadczenia z tego banku lub spéldzielczej kasy oszczednosciowo — kredytowej
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktoéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym

rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.
5. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub spéldzielczej kasy
oszczgdnosciowo — kredytowej, o ktorym mowa w ust. 4, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca
nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.
6. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, informuje nabywce na papierze

lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie.
7. Nabywcy moga wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w ust. 6. ------

8. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi
srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny budynku mieszkalnego. -

9. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w
jego harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywcg na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob

trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgodg¢ nabyweca.

Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrgbnie
dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegoétowe informacje dotyczace wptat i
wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystgpujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat. Prawo wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych
powodow. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem
deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spoldzielcza kasa oszczgdnosciowo-kredytowa Bank informuje nabywcg na papierze lub innym
trwatym no$niku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. Koszty, oplaty i prowizje za
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja dewelopera. Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapoéw zadania inwestycyjnego przed wyplata srodkow
pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkow bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi
deweloper.
Umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego w czasie jej obowigzywania oraz
w terminie 60 (szes¢dziesiat) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, nie moze ulec zmianie bez
zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysoko$ci oprocentowania srodkéw pieni¢znych gromadzonych na
tym rachunku, z tym ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest okre$lony w tej umowie
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Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w celu finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten
rachunek.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spéldzielczy w Jarocinie oddzial Ostrow Wielkopolski
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

NAZWA ETAPU, OPIS ETAPU, % WARTOSC WYPLATY
OGOLNEJ KWOTY KOSZTOW PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

ETAP1-20%
zakonczony do 12.12.2024

- Zakup dziatek
- Projekt 1 uzgodnienia
- Roboty przygotowawcze i zdjecia humusu

ETAP2-10%
zakonczony do 15.04.2025

- Obstuga geodezyjna

- Fundamenty 1 murki fundamentowe
- Kanalizacja podposadzkowa

- Podbudowa betonowa - chudy beton

ETAP 3-20%
zakonczenie do 30.11.2025

- Sciany zewnetrzne parteru i pigtra
- Belki, stupy i podciagi zelbetowe
- Kominy wentylacyjne

- Stropy zelbetowe

ETAP 4-15%
zakonczenie do 30.01.2026

- Wience zelbetowe pod konstrukcje dachu

- Konstrukcja dachu

- Pokrycie dachu

ETAP5-20%
zakonczenie do 30.03.2026

- Stolarka okienna, drzwiowa i rolety
- Sciany dziatowe
- Instalacje wod. kan. i c.o.
- Instalacje elektryczne
- Posadzki betonowe
- Tynki wewngtrzne

ETAP 6 - 15%
zakonczenie do 30.07.2026

-Docieplenie §cian zewngtrznych
-Tynk zewng¢trzny - elewacja

-Przytacza wodne

-Przylacze energetyczn

-Pompa Ciepta( jesli nie zostang wydane warunki na przytacze gazu)
-Piec gazowy(pod warunkiem wydania odpowednich warunkow)
-Przytacze Gazowe(pod warunkiem wydania odpowednich warunkow)
-Okladziny z ptyt G-K na sufitach pigtra

-Docieplenie poddasza

-Prace geodezyjne

-Ogrodzenie

-Dojscie do budynku

-Miejsca postojowe

Razem — 100 %
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. .. 1. w przypadku, gdy w wyniku obmiaru powykonawczego sporzadzonego przez osobe
DopuSZCZ’enle. WalOI’yZElCJl ceny uprawniong, zgodnie z zasadami wykonywania pomiarow zawartych w Normie PN-ISO
oraz okreslenie zasad 9836:2022-07, zostanie stwierdzona roznica w metrazu powierzchni Budynku w odniesieniu do
WalOI’yZElei jego powierzchni wskazanej w niniejszej Umowie, Deweloper zawiadomi o tym fakcie Strong

Nabywajaca, ktorej w takim wypadku przyshugiwaé bedzie prawo do odstapienia od niniejszej
Umowy w terminie w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia od dewelopera, na
zasadach wskazanych w ponizszych ust. 4 i ust. 5; w przypadku nie skorzystania przez Strong
Nabywajaca z tego uprawnienia zastosowanie b¢da miaty postanowienia ponizszego ustgpu 2.

2. roznica pomig¢dzy metrazem Budynku stwierdzonym w obmiarze powykonawczym, a metrazem
wskazanym w niniejszej Umowie nie przekraczajaca 1,5 % w odniesieniu do projektu, nie
bedzie stanowi¢ podstawy do zmiany warunkow niniejszej Umowy; w przypadku gdy réznica
ta przekroczy 1,5 % powierzchni uzytkowej, cena Budynku w Umowie Przyrzeczonej ulegnie
zmianie w stosunku do wskazanej w niniejszej Umowie i zostanie obliczona na podstawie
przemnozenia powierzchni uzytkowej Budynku, wskazanej na podstawie obmiaru
powykonawczego i ceny 1 (jednego) metra kwadratowego powierzchni projektowej Budynku,
ktora wynika z niniejszej Umowy, réznica powierzchni Budynku oraz jego ceny zostanie
wskazana w Umowie; w razie konieczno$ci zwigkszenia ceny Budynku, réznica bgdzie ptatna
przed zawarciem Umowy jako ostatnia rata ceny za Budynek, dodatkowa w stosunku do
wskazanych w § 8 lub w Harmonogramie Patnos$ci, a w razie koniecznosci zmniejszenia ceny
- pomniejszy ostatnig rat¢ ceny lub zostanie zwrocona Stronie Nabywajacej na jej rachunek
bankowy wskazany w niniejszej umowie lub inny wskazany Deweloperowi na pismie;

3. poza przypadkiem opisanym powyzej, cena za Budynek, moze ulec zmianie wylacznie w
przypadku zmiany stawek podatku od towaréw i ustug (VAT) w stosunku do obowiazujacych
w chwili zawarcia Umowy, majacej wplyw na Ceng. Deweloper wowczas pisemnie zawiadomi
o tej zmianie Stron¢ Nabywajaca, wskazujac jednoczesnie nowa wysokos$¢ Ceny. Jezeli zmiana
stawki podatku VAT spowoduje zmiang Ceny, Stronie Nabywajacej przystuguje prawo do
odstapienia od niniejszej Umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia od
dewelopera,, na warunkach wskazanych w § 13 tej Umowy;j.

4. w przypadku zmiany przepisow lub ich interpretacji w zakresie podatku od towarow i ustug,
wptywajacych na sposob opodatkowania tym podatkiem przedmiotéw Umowy, w
szczegolnosci powodujacych obnizenie lub zwigkszenie obowiazujacej stawki tego podatku,
Spotka jest upowazniona do zmiany stawki podatku od towarow i ustug, a Strona Nabywajaca
bedzie mogta, jezeli korekta ta spowoduje podwyzszenie kwoty, przyja¢ obowiazek zaptaty
wyzszej kwoty lub odstapi¢ od niniejszej Umowy.

W przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug, Spoétka poinformuje na pismie
Strong Nabywajaca o zmianie Ceny spowodowanej zmiang tego podatku. W terminie 30
(trzydziesci) dni od otrzymania informacji o zmianie tej kwoty, Strona Nabywajaca moze
ztozy¢ o$wiadczenie o odstapieniu od niniejszej Umowy na warunkach wskazanych w § 13 tej
Umowy albo wyrazi¢ wolg zaptaty wyzszej Ceny.

5. W przypadku zlozenia o$wiadczenia o odstapieniu od niniejszej Umowy, zwrot dokonanych
przez Strong Nabywajaca wplat nastapi w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania przez
Dewelopera o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy, zas w przypadku wyrazenia woli zaptaty
wyzszej kwoty (ceny), Strony zobowiazuja si¢ do podpisania stosownego aneksu do niniejszej
Umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na

jakich mozna

odstapi¢ od

umowy
deweloperskiej

lub jednej

z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

8.

10.

11.

12.

13.

8.

Strona Nabywajaca moze odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w nastgpujacych przypadkach:

b)
o)

d)

e)

2)

h)

i)
i)
k)
)
m)

n)

0)

jezeli Umowa nie zawiera elementow o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;

jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym otrzymanym od Dewelopera lub w zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania Umowy;
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umoweg deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego

w przypadku nie przeniesienia na Stron¢ Nabywajaca prawa wiasnosci Budynku z przyczyn
lezacych po stronie Dewelopera w terminie wynikajacym z umowy deweloperskiej,

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub spotdzielcza kasa oszczednosciowo -kredytowa w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy w terminie okre§lonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej domu jednorodzinnego na
zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy;
jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.

w przypadku zmiany Ceny, spowodowanej zmiang przepisow lub interpretacji
w zakresie stawki podatku od towarow i ustug — na zasadach opisanych w § 12 ust. 3, 4,5
Umowy i ust. 15 prospektu informacyjnego,
jezeli wskutek dokonania obmiaru okaze sig, iz powierzchnia Budynku bgdzie r6znic¢ si¢ od
powierzchni ustalonej w Umowie — na zasadach opisanych w § 12 Umowy i ust. 15 prospektu
informacyjnego.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 od pkt a) do e), Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ustgpie 1 lit. f), Nabywcom przystuguje ponadto prawo do
odstapienia od umowy deweloperskiej w przypadku nie przeniesienia przez Dewelopera na
Nabywcow prawa wiasnosci, w terminie do dnia okreslonego w umowie deweloperskiej. W

takim przypadku, Nabywca przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od niniejszej umowy

deweloperskiej,

wyznacza Zbywajacej 120-dniowy termin na przeniesienie prawa

wynikajacych z umowy deweloperskiej , a w razie jego bezskutecznego uplywu beda
uprawnieni do odstgpienia od umowy, przy czym nabywcy zachowuja roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

W przypadku, wskazanym w ustepie 1 lit. g) powyzej Strona Nabywajaca ma prawo odstapienia
od niniejszej Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,
W przypadku, wskazanym w ustepie 1 lit. h) powyzej Strona Nabywajaca ma prawo odstapienia
od niniejszej Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

W przypadku, wskazanym w ustepie 1 lit. i) powyzej Strona Nabywajaca ma prawo odstapienia
od niniejszej Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

Deweloper moze odstapi¢ od Umowy w przypadku:

b) niespemienia przez Stron¢ Nabywajaca $wiadczenia pieni¢znego, polegajacego
na zaptacie ktorejkolwiek z czgsci Ceny Catkowitej za Budynek, w terminie lub
wysokosci okreslonej w niniejszej Umowie, mimo wezwania Strony
Nabywajacej w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Strong¢ Nabywajaca
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

c) niestawienia si¢ Strony Nabywajacej do odbioru technicznego Budynku lub do
podpisania aktu notarialnego dokumentujacego Umowe Przyrzeczona, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej, w odstgpie co najmniej
60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Strony Nabywajacej jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa wskazanym w

ustepie 1 lit. od a) do 1) nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, za zaptata oznaczonej sumy.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa wskazanym w
ustepie 1 lit. od a) do 1), umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej, z zastrzezeniem § 12 ust. 5 Umowy
deweloperskiej, w przypadku odstapienia przez nabywce¢ z powodu zmiany stawki vat i
powierzchni - deweloper zwrdci wyptacone $rodki w terminie 14 dni

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera w przypadkach
opisanych w ust. 7 lit. a) i bjumowy deweloperskiej Deweloper ma obowiazek niezwlocznie,
jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od otrzymania przez Nabywcow stosownego
o$wiadczenia zwroéci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 wustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu ~ Gwarancyjnym i  Polskim  Biurze  Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 I. poz. 85411177), Zwanego dalej
,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci
srodkéw zwroéconych nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych §rodkow.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.
W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera opisanej w ust. 7 lit. a)
ib), nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen.

w przypadku, gdy w wyniku obmiaru powykonawczego sporzadzonego przez osobg
uprawniong, zgodnie z zasadami wykonywania pomiaréw zawartych w Normie PN-ISO
9836:2022-07, zostanie stwierdzona réznica w metrazu powierzchni Budynku w odniesieniu do
jego powierzchni wskazanej w niniejszej Umowie, Deweloper zawiadomi o tym fakcie Strong
Nabywajaca, ktorej w takim wypadku przystugiwac bedzie prawo do odstapienia od niniejszej
Umowy w terminie w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia od dewelopera, na
zasadach wskazanych w ponizszych ust. 4 i ust. 5; w przypadku nie skorzystania przez Strong
Nabywajaca z tego uprawnienia zastosowanie bgda miaty postanowienia ponizszego ustgpu 2.
roznica pomig¢dzy metrazem Budynku stwierdzonym w obmiarze powykonawczym, a metrazem
wskazanym w niniejszej Umowie nie przekraczajaca 1,5 % w odniesieniu do projektu, nie
bedzie stanowi¢ podstawy do zmiany warunkéw niniejszej Umowy; w przypadku gdy réznica
ta przekroczy 1,5 % powierzchni uzytkowej, cena Budynku w Umowie Przyrzeczonej ulegnie
zmianie w stosunku do wskazanej w niniejszej Umowie i zostanie obliczona na podstawie
przemnozenia powierzchni uzytkowej Budynku, wskazanej na podstawie obmiaru
powykonawczego i ceny 1 (jednego) metra kwadratowego powierzchni projektowej Budynku,
ktora wynika z niniejszej Umowy, réznica powierzchni Budynku oraz jego ceny zostanie
wskazana w Umowie; w razie koniecznos$ci zwigkszenia ceny Budynku, réznica begdzie ptatna
przed zawarciem Umowy jako ostatnia rata ceny za Budynek, dodatkowa w stosunku do
wskazanych w § 8 lub w Harmonogramie Ptatnosci, a w razie koniecznosci zmniejszenia ceny
- pomniejszy ostatnig rat¢ ceny lub zostanie zwrocona Stronie Nabywajacej na jej rachunek
bankowy wskazany w niniejszej umowie lub inny wskazany Deweloperowi na pismie;

poza przypadkiem opisanym powyzej, cena za Budynek, moze ulec zmianie wylacznie w
przypadku zmiany stawek podatku od towarow i ustug (VAT) w stosunku do obowiazujacych
w chwili zawarcia Umowy, majacej wplyw na Ceng. Deweloper wowczas pisemnie zawiadomi
o tej zmianie Stron¢ Nabywajaca, wskazujac jednoczesnie nowa wysoko$¢ Ceny. Jezeli zmiana
stawki podatku VAT spowoduje zmiang Ceny, Stronie Nabywajacej przystuguje prawo do
odstapienia od niniejszej Umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia od
dewelopera,, na warunkach wskazanych w § 13 tej Umowy;j.

w przypadku zmiany przepisow lub ich interpretacji w zakresie podatku od towaréw i ustug,
wplywajacych na sposéb opodatkowania tym podatkiem przedmiotow Umowy, w
szczegoblnosci powodujacych obnizenie lub zwigkszenie obowiazujacej stawki tego podatku,
Spotka jest upowazniona do zmiany stawki podatku od towaréw i ustug, a Strona Nabywajaca
bedzie mogta, jezeli korekta ta spowoduje podwyzszenie kwoty, przyja¢ obowiazek zaptaty
WyZszej kwoty lub odstapic¢ od niniejszej Umowy.
W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug, Spétka poinformuje na pismie Strong
Nabywajaca o zmianie Ceny spowodowanej zmiang tego podatku. W terminie 30 (trzydziesci)
dni od otrzymania informacji o zmianie tej kwoty, Strona Nabywajaca moze zlozy¢
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

o$wiadczenie o odstapieniu od niniejszej Umowy na warunkach wskazanych w § 13 tej Umowy

albo wyrazi¢ wolg zaptaty wyzszej Ceny.

W przypadku ztozenia o$wiadczenia o odstapieniu od niniejszej Umowy, zwrot dokonanych

przez Strong Nabywajaca wplat nastapi w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania przez

Dewelopera o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy, za§ w przypadku wyrazenia woli zaptaty

wyzszej kwoty (ceny), Strony zobowiazuja si¢ do podpisania stosownego aneksu do niniejszej

Umowy

W przypadku odstapienia od umowy, zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedna ze stron tej umowy,
Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki, z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o
udziat przypisany danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z
prowadzong w Banku ewidencja wptat i wyptat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen,
kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w tej umowie, niezwtocznie po przedtozeniu
przez nabywcg dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 21 albo 22.

Gdy nabyweca odstapi od umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowiazek przedstawic¢:

1) dokument tozsamosci;

2) o$wiadczenie o odstapieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstapienia, zgod¢ nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2
ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi lub o$wiadczenie
nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi wieczystej;

3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowod dorgczenia deweloperowi oswiadczenia, o
ktorym mowa w pkt 2;

4) umowg, od ktorej odstapit, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

5) pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku bankowego
nabywcy (cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane srodki wptacone przez tego
nabywce na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

Gdy deweloper odstapi od umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycja wyplaty
nabywca ma obowiazek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) o$wiadczenie Dewelopera o odstapieniu od tej umowy we wlasciwej formie wraz
z podaniem podstawy odstapienia;

3) umowg, od ktorej odstapit deweloper, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

4) o$wiadczenie nabywcy, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 5.

W przypadku rozwigzania umowy, w sposob inny niz okreslony w art. 43 ustawy, strony tej
umowy powinny przedstawi¢ zgodne oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu
srodkow zgromadzonych na rachunku przez nabywcg i zaewidencjonowanych na koncie
ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja wyplaty nabywca lub deweloper ma obowiazek przedstawic¢
dokument tozsamosci. -----

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczen woli oraz dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 21 albo 22 albo 23.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje; Nie dotyczy

2)w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce

utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnicje. Nie dotyczy

stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowag okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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I. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio

lo zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego,;

3) pozwoleniem na budowe

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata: a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost
sprzeciwu; nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; nie dotyczy
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu; nie dotyczy
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywcg po wplacie petnej ceny przez

nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz

z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej

zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, nie dotyczy

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,

jezeli takie obciazenie istnieje. Nie dotyczy

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spoétdzielczego w Jarocinie, oddziat w Ostrowie Wielkopolskim], prowadza- cym otw.
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasad
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Jarocinie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste- mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,

w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-cych ochronie naleznosci tego deponenta od
banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach

—  osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

hrty
ach
raz

——wyplata STotkow gwaranmtowamy Tt jest dokomy wara wZiotyclT;
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—  Bank Spétdzielczy w Jarocinie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: Nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust.
1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

(Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji Nie dotyczy
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena domu polozonego na dzialce to 539.000 zi

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

84,23 mkw.

Cena m2 powierzchni
uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m2 domu polozonego na to 6399 zi

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa
wlasno$ci  nieruchomosci
wynikajacego  z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 20.12.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech

domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma

znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy

rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw  nabywcy  lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna Murowana pustak ceramiczny/ lub
gazobeton

Standard prac wykonczeniowych
w czeSci wspolnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomoscei

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Liczba lokali w budynku
Liczba miejsc 2 miejsca postojowe
garazowych i
postojowych
Waoda, d, k li i
Dostepne media w budynku oda, prad, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

Ul. Makowa

Okreslenie usytuowania
lokalu  mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsigwzigcie
deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne

Nie dotyczy
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dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie

powie
rzchni uzytkowej i ukladu
pomieszczen oraz zakresu i

standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowiazuje  si¢
deweloper

1.Okreslenie powierzchni uzytkowej i ukladu pomieszczen:Parter:
Przedsionek 2,69 komunikacja 2,0 m2, we 1,61 m2 salon 28,49 m2, kuchnia 6,52
m2, skrytka 1,60 m2. Razem Parter :42,91 m2 Pietro: Komunikacja 8,95 m2,
pokoj 8,84 m2, pokdj 8,84 m2, sypialnia 9,54 m2, tazienka 5,15 m2 Razem pigtro:
41,32 m2 Razem parter i petro 84,23

2. Dziatka budowlana i przylacza (woda, prad, kanalizacja,).

3. Konstrukcja budynku: fundamenty, $ciany nosne (Bloczek gazobeton 24 cm,
MUROWANY NA KLEJ/ Lub pustak ceramiczny), §ciany dziatowe (BETON
KOMORKOWY 8 cm/ lub pustak ceramiczny ), strop teriva 4.01/1 gr 24,
drewniana konstrukcja dachu, pokrycie dachu- Papa. 4. Drzwi wejsciowe, komplet
wktladek, Okna PVC (ZESTAW 3 SZYBOWY, profil 5 komér kolor antracyt
zewnatrz, bialty wewnatrz ). 5 Rolety zewngetrzne w oknach - Nadstawne. 6.
Ocieplenie zewetrzne budynku - styropian 20 cm, parapety zew. metalowe, tynk
silikatowy na elewacji. 7. Instalacja elektryczna, tv, zasilanie zew., instalacja
komputerowa, 8. Instalacja cieptej i zimnej wody uzytkowej. 9. Instalacja
centralnego ogrzewania podtogowa na parterze i na pigtrze budynku. 10Pompa
Ciepta lub piec gazowy 11. Tynki wewnetrzne gipsowe. 12. Posadzka betonowa (
w tym ocieplenie posadzki styropian EPS 15 cm na parterze, pigtro izolacja
akustyczna 4 cm). 14. Sufit podwieszany wraz z ociepleniem na pigtrze (wetna
mineralna). 15. Ogrodzenie (siatka w oplocie) z 3 stron budynku. 15. Utwardzenie
z kostki brukowej - dojscie do budynku, podest przed drzwiami frontowymi. 16.
17. Osietlenie przy wejsciu ( 2 szt. kinkiet). 18. 2x miejsca parkingowe
utwardzone w systemie geokrat

Data  wydania
zaswiadczenia
0 samodzielno$ci

okalu mieszkalnego

Nie dotyczy
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Data  ustanowienia Nie dotyczy

odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu Nie dotyczy

uzytkowym nabywanym
réwnoc
zesnie z lokalem
mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego | ¢ dotyezy

albo

utamkowej  czgsci
wlasnosci

lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa
wlasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wilasnosci

lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut przyziemia budynku mieszkalnego .

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).
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Zatacznik nr. 3
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